1.1

1.2.

1.3

1.4.

NAJEMNi SMLOUVA

Nize uvedeného dne, mésice a roku dle viastniho prohlaseni svépravni uéastnici:

Mésto Kyn$perk nad Ohfi

IC: 00259454

se sidlem Jana A. Komenského 221/13, 357 51 Kyn&perk nad Ohf,
jednajici starostou obce Ing. Tomasem Svobodou

/dale jen ”",pronajimatel’/

Sprava majetku Kyns$perk nad Ohfi spol. s r. o.
IC: 25233556

sidlem Chebska 697, 357 51 Kyn&perk nad Ohfi
jednajicl jednatelem Wernerem Zahrlem

/déle jen "najemce’’,

uzavreli v souladu s Obcanskym zakonikem, tj. zak. é. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen "obéansky zakonik” nebo "NOZ”) smlouvu tohoto znéni:

Cl. 1
Preambule

Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem pozemku parc. & 1195/16 v k. 0. a obci Kyn$perk
nad Ohfi, zapsany v listu vlastnictvi ¢. 1 vkatastru nemovitosti Katastralniho ufadu pro
Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov, o vyméfe 1469 m? jehoz sou&asti je budova
bez Cisla popisného nebo evidenéniho — stavba technického vybaveni.

Dlvodem uzavieni této smlouvy je, aby najemce, jakozto spoleénost zaloZzena obci —
Kynsperk nad Ohfi, zajistoval za podminek této smlouvy dodavky tepla a teplé uZitkové vody
subjektim na uzemi mésta Kynsperk nad Ohfi, ¢imz bude zajiSténa vyrazna forma kontroly
nad vysi nakladd, které maji viiv na tvorbu vysledné ceny za teplo a teplou uZitkovou vodu
/dale jen "TUV"/ Zajem Mésta Kynsperk nad Ohfi koresponduje s presvédéenim, Ze &im
naklady odbératelll na Uzemi Mésta vynakladané na dodavané teplo a TUV budou niz3i, tak
tim bude dochazet k navySeni atraktivity a pfipadnému navyseni zajmu o zajistovani potreb a
vykonu aktivit subjektd realizujicich svilj pfedmét ¢innosti na Uzemi Mésta, coz by nasledné
meélo prispét k rozvoji obce, coz je kyZeny cil pronajimatele.

Najemce prohlasuje, Ze je mu znama skutecnost, Ze v dob& uzavieni této smlouvy se
v pfedmétu najmu, specifikovaném v &l. 2 bod 2.1. této smlouvy, nachazi majetek tvorici ¢ast
technologie nezbytné k zaji$téni vyroby tepla a TUV ve viastnictvi spole¢nosti KOMTERM
Cechy, s. r. 0., se sidlem Bélehradska 55/15, Praha 4, I€ 28510011, a dale je najemci znamo,
ze do 31.12.2015, jsou uzavieny smlouvy o dodavkach/odbéru tepla a TUV mezi spoleénosti
KOMTERM Cechy s. 1. 0. a jednotlivymi odbérateli. Pronajimatel souhlasi s pfenechanim
predmétu najmu do uzivani (podnajmu) spolenosti KOMTERM Cechy, s. r. 0., se sidlem
Bélehradska 55/15, Praha 4, IC 28510011 do 31.12.2020. Smlouva o podnajmu uzaviena
v souladu s timto ¢lankem je nedilnou pfilohou této najemni smiouvy.

Smluvni strany v navaznosti na ujednani ¢&l. 1,2. Této smlouvy vyslovné a shodné& prohladuj,
Ze najemneé specifikované nize v této smlouvé je sjednavano v &astce najemného nizsi nez
obvyklé z divodu, Ze najemce bude pfedmét najmu vyuzivat pfevazné za acelem dodavky



2:1;

2.2,

2.3,

3.1

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

tepla a TUV subjektim na tzemi mésta Kynsperk nad Ohfi a jakékoli navyseni najemného by
automaticky znamenalo naklad odrazejici se v navy$eni kupni ceny tepla a TUV dodavaného
subjektim na Gzemi mésta Kynsperk nad Ohfi, nebot najemné je ekonomicky opravnénym
nakladem pro ucely kalkulace vécné usmériiované ceny tepla a TUV. Smiuvni strany z tohoto
divodu vyslovné vyluéuji aplikaci ustanoveni § 1764 a nasl. a § 1793 a nasl. obéanského
zakoniku.

el 2
Pfedmét a uéel najmu

Pronajimatel dle § 2201 a nasl. NOZ pfenechava najemci k docasnému uZivani pozemek
parc. €. 1195/16 v k. U. a obci Kyndperk nad Ohfi, zapsany v listu vlastnictvi &. 1 v katastru
nemovitosti Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov, o
vyméfe 1469 m® jehoz soucasti je budova bez &isla popisného nebo evidenéniho — stavba
technického vybaveni, se vSemi sou¢astmi a pfisluSenstvim (stavajici tepelné rozvody,
vrozsahu od vystupu objektu ,kotelny“ po vstup do vytapénych objekti, véetné méfidel)
v rozsahu vlastnictvi mésta Kynsperk nad Ohfi /déle jen ,,pfedmét najmu”/, a to za sjednané
najemné a za podminek sjednanych v této smlouvé /déle jen ,,najemni vztah’l.

Ugelem najmu je vyuZiti pfedmétu najmu vylucné k vyrobé a dodavkam tepla a TUV v souladu
s platnymi pravnimi a bezpe€nostnimi predpisy, jakoz i za ucelem vykonu jinych &innosti
vyslovné najemci odsouhlasenych pronajimatelem.

Najemce touto smlouvou do docasného uzivani predmét najmu bezvyhradné pfijima, a to za
ucelem a za podminek stanovenych touto smlouvou

CL3
Doba najmu

Najemni pomér se uzavira na dobu neuréitou, a to ode dne 1.9.2015.

CL4
Najemné

Smluvni strany se dohodly, Ze ro¢ni ndjemné za pfedmét najmu &ini 200 000,00 K¢ (slovy:
Dvéstétisic korun ¢eskych). Najemné dle predchozi véty bude vzdy najemcem hrazeno
pronajimateli pfedem ve Ctyfech splatkach (Ctvrtletng), kazda ve vysi 50 000,00 K& (slovy:
Padesattisic korun &eskych), a to vzdy do 15. dne kazdého prvniho mésice pfislusného
kalendarniho ctvrtleti.

V uhradé za najem neni zahrnuta Ghrada za elektrickou energii, za odvoz domovniho odpadu,
vodné a stocné a obdobné sluzby. Uhradu téchto sluzeb bude najemce provadét podle
samostatnych méfeni pfimo dodavatelim téchto sluzeb, snimiz si najemce sjedna
samostatné smlouvy o dodavkach téchto sluzeb.

Najemce bere na védomi svoji povinnost uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,05 %
z dluzné Castky, ocitne-li se v prodleni s uhradou jakékoliv splatky. Tato pokuta nalezi
pronajimateli za kazdy zapoc¢aty den prodleni.

Smluvni pokuta dle pfedchoziho bodu je splatna do 30 dnd od obdrzeni vyzvy, kterou
pronajimatel vyzve najemce k zaplaceni této smluvni pokuty.
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CL.5
Vseobecna ustanoveni

Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a nerugeny vykon najemnich prav najemce dle této
smlouvy, a to po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy:.

Pronajimatel je opravnén kdykoli po predchozim upozornéni adresovaném najemci
kontrolovat sam Ci prostfednictvim zmocnénych tretich osob stav pfedmétu najmu. Najemce
se vteto souvislosti zavazuje zpfistupnit na vyzvu uvedenou shora kdykoli v pracovni den
pfedmét najmu pronajimateli ke kontrole.

Najemce prohlasuje, ze mu bylo umoznéno prohlédnout si pfedmét najmu a je mu timto znam
jeho stav.

Najemce je v pfipadé potfeby povinen provadét na pfedmétu najmu na své naklady b&znou
provozni udrZbu a drobné opravy.

Smluvni strany se dohodly, Zze pronajimatel neodpovida za $kody na majetku najemce, pokud
tyto Skody nenastanou v disledku zavinéného poruseni povinnosti pronajimatele.

Najemce se zavazuje, ze bude pfedmét najmu uzivat fadnym a obvyklym zplisobem, tzn. jako
radny hospodaf pro ¢innost specifikovanou v ¢&l. 2 bod 2.2. této smlouvy, a to zejména
vsouladu stouto smlouvou a sjednanym ucelem, platnymi zakony, préavnimi predpisy
v aktualnim znéni a dobrymi mravy.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v a na predmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a ville, a
soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za $kodu, ktera nespinénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Ze pro pfipadné dalsi stavebni Upravy & opravy na predmétu
najmu, vyjma oprav uvedenych vodst. 5.8 smlouvy a vyjma b&zné provozni udrzby a
drobnych oprav dle ¢l. 5 bod 5.4. této smlouvy, je nutny predchozi pisemny souhlas
pronajimatele. V souvislosti s témito Upravami ¢i opravami bude mezi smluvnimi stranami
uzaviena pisemna dohoda, zejména o poméru finanéniho zatizeni obou smiuvnich stran.

Najemce se zavazuje dodrZovat obecn& zavazné pravni predpisy a predpisy vydané
pronajimatelem, zejm. v oblasti protipozarni, bezpetnosti prace, ochrany Zivotniho prostiedi
aj. Najemce odpovida za likvidaci veskerych odpadl vzniklych pfi jeho &innosti v pfedmétu
najmu a bezprostfednim okoli. Najemce se zavazuje provadét na svij naklad kontrolu stavu
predmétu najmu zejm. z hlediska protipozarni prevence, bezpecnosti prace a ochrany
zivotniho prostfedi a v souladu s vySe uvedenym se zavazuje dodrzovat povinnost pfislugnych
hlaseni organim statni a komunalni spravy, a to i na iseku vodniho hospodarstvi.

Najemce odpovida pronajimateli za v8echny $kody, které by vznikly v souvislosti s uzivanim
pfedmeétu najmu podle této smlouvy, a to i v disledku &innosti nebo jednani zaméstnanci
najemce nebo tietich osob, kterym umoznil k pfedmétu najmu pfistup.

Najemce je s ohledem na ¢l.1 bod 1.3. této smlouvy opravnén do 31.12.2020 pfedmét najmu
dale pronajimat spol. KOMTERM Cechy, s. r. 0., a to zdlvodu dosaZeni G&elu najmu
stanoveného v ¢l 2 bod 2.2. této smlouvy. Po uplynuti vy$e uvedeného terminu touto
smlouvou pfedpokladaného pronajmu (podnajmu) spol. KOMTERM Cechy s. r. 0., je najemce
opravnen pfedmét najmu dale pronajimat z diivodu dosazeni u¢elu najmu stanoveného v &l. 2
bod 2.2. této smlouvy pouze po pfedchozim souhlasu pronajimatele, a to usnesenim rady
meésta.



Cl.6
Zanik najmu

6.1. Najemni pomér skonci pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovédi vzdy k 31.12. daného
roku, @ musi byt doru¢ena do 30.06. daného roku a tato vypovéd nemusi byt odlivodnéna.

6.2. Pronajimatel mGZe dale najemni pomér vypovédét v tfimésiéni vypoveédni dobé jestlize:

a) najemce uziva pfedmeét ndjmu v rozporu se smlouvou &i jinak poruguje povinnosti jemu
uloZené touto smlouvou ¢&i obecné zavaznymi pravnimi predpisy; nebo

b) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji pfedmét najmu, pres pisemné upozornéni
porusuji pofadek; nebo

¢) najemce pfenecha pfedmét najmu nebo jeho &ast do pronajmu treti osobé (podnajmu)
bez souhlasu pronajimatele; nebo

d) najemce ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si predmét najmu pronajal;
6.3. Vypoved dle bodu 6.2. této smlouvy musi byt pisemna a od(vodnéna.

6.4, Vypovédni doba dle bodu 6.2. této smlouvy zacina bézet prvni den mésice, ktery nasleduje po
meésici, v némz byla vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané.

6.5. Ke dni skonceni najmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a pfedat jej pronajimateli ve
stavu, ve kterem pfedmeét najmu od pronajimatele pfevzal s ohledem na provedenou bé&znou
udrzbu a opravy a ve stavu odpovidajicimu bé&znému opotiebeni, pokud se s pronajimatelem
pisemné nedohodne jinak. O pfedani pfedmétu najmu najemcem bude sepsan pisemny
protokol, ve kterém bude zejména konstatovan stav pfedmétu najmu. Najemce se zavazuje
predat pronajimateli pfedmét najmu volny bez jakéhokoli vécného &i obligadniho zatizeni
provedeného najemcem a zaroven vyklidit z pfedmétu najmu vSechny své véci, pokud se
s pronajimatelem pisemné nedohodne jinak.

6.6. V pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim predmétu najmu podle pfedchoziho bodu se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,05 % z roéniho najemného
za kazdy zapocaty den prodleni, ktera je splatna do 30 dnd od obdrzeni vyzvy, kterou
pronajimatel vyzve najemce k zaplaceni této smluvni pokuty.

6.7. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu pfipadné skody.

6.8. Najemce se zavazuje po celou vypovédni dobu fadné zajistovat dodavky tepla a TUV.
V opaéném pfipadé najemce odpovida za vzniklou $kodu.

CL7
Zavére€na ujednani
74. Neni-li v teto smiouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran ob&anskym zakonikem.

T2 Ukaze-li se kterékoliv z ustanoveni této smlouvy neplatné &i neudinné nebo se z jakychkoliv
divodu neplatnym & neuginnym stane, nema tato skutetnost vliv na platnost a u¢innost
ostatnich ustanoveni této smlouvy. Pro takovy pfipad se smluvni strany zavazuiji nahradit bez
zbyteCného odkladu neplatné ¢i nelicinné ustanoveni ustanovenim platnym a aginnym tak,
aby vyznam neplatného &i neucinného ustanoveni zlstal zachovan.

3 V pfipadé, Ze kterakoliv ze smluvnich stran porui zavazky a povinnosti z této smlouvy, je
povinna druhé smiuvni stran& uhradit pfipadnou $kodu, ktera porugenim vznikne.

7.4. Smluvni strany se zavazuji neprodlen& informovat druhou smiluvni stranu o zméné véech
skutecnosti, které mohou mit vliv na pinéni prav a povinnosti z této smlouvy,
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7.8.

8.1.

Tato smlouva mlze byt ménéna pouze pisemnou dohodou stran.

Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s tim, Zze kazda ze smiuvnich stran obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti dnem
sjednaného najemniho poméru (viz. &l. 3).

Smluvni strany prohladuji, ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla
sepsana dle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni, &i za napadn& nevyhodnych
podminek, a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

CL8
Dolozka

Pronajimatel timto opatfuje tuto smlouvu doloZkou dle ustanoveni § 41 zakona & 128/2000
Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni, kterou podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze
pronajem pfedmétu najmu byl schvalen ve smyslu zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), v platném znéni, Radou mésta Kynsperk nad Ohfi dne 24.06.2015 usnesenim ¢&. 174.
Soucasné pronajimatel potvrzuje, ze zamér pronajmout predmét najmu byl na ufednich
deskach obce radné zvefejnén, a to od 13.5.2015 do 01.6.2015,a byl schvalen.

V Kyn$perku nad Ohfi dne 7.8.2015
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za pronajimatele za najemce
Ing. Tomas Svoboda Werner Zahrl
starosta mésta jednatel spole¢nosti

Sprava majetku Kynsperk spol. s r. o.




